Kinderspielplatze

Kinderspielplatze zahlen nicht nur zu den férderungswirdigen sozialen Belangen des Baurechts, die Bereitstel-
lung von Spielflachen fir Kleinkinder ist vielmehr Zulassungsvoraussetzung fur den Bau eines Hauses mit meh-
reren Wohnungen. So formuliert § 8 Abs. 2 MBO: "Bei der Errichtung von Geb&uden mit mehr als drei Wohnun-
gen ist auf dem Baugrundstiick oder in unmittelbarer Nahe auf einem anderen geeigneten Grundstiick, dessen
dauerhafte Nutzung fiir diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert sein muss, ein ausreichend grofRer Spielplatz
fur Kleinkinder anzulegen."

Ahnliche Formulierungen bestehen in den oben aufgefiihrten Landesbauordnungen der einzelnen Bundeslan-
der. Nur ausnahmsweise kann auf die Bereitstellung einer solchen Spielflache verzichtet werden, wenn in unmit-
telbarer Ndhe eine Gemeinschaftsanlage oder ein sonstiger fur die Kinder nutzbarer Spielplatz geschaffen wird
oder vorhanden oder ein solcher Spielplatz wegen der Art und der Lage der Wohnung nicht erforderlich ist.

Planungsrechtliche Beurteilung

Nach dem Urteil des BVerwG 12.12.1991 — 4 C 5/88 sind Kinderspielplatze sowohl in einem reinem als auch in
einem allgemeinen Wohngebiet zuléssig. Eine Unzuldssigkeit kommt nur in besonders gelagerten Einzelfallen in
Betracht. Interessenkonflikte wegen unmittelbar benachbarter Wohnnutzung kénnen durch Nutzungsbeschran-
kungen beispielsweise in zeitlicher Hinsicht gelést werden. Ein von besonderen Umstéanden des Einzelfalls un-
abhangiger Anspruch eines Nachbarn auf eine zeitliche Nutzungsbeschrankung besteht auch nicht Uber das
Gebot der Ricksichtnahme.

Oftmals sind Kinderspielplatze auf einem ansonsten zu Wohnzwecken genutzten Grundstiick untergebracht.
Dann sind sie dieser Wohnnutzung untergeordnet und somit nach 8§ 14 Abs. 1 BauNVO planungsrechtlich als
sog. Nebenanlage zulassig.

Auf gesonderten Grundsticken sind die zumeist 6ffentlichen Kinderspielplatze planungsrechtlich Anlagen fir
sportliche Zwecke. Sie kénnen auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als selbststéandige Anlage aus-
drucklich festgesetzt werden.

Bauordnungsrechtliche Beurteilung

Spielflachen fur Kleinkinder i.S. des § 8 Abs. 2 MBO sowie die baulichen Anlagen, die der zweckentsprechen-
den Einrichtung von Sport- und Spielflachen dienen (z.B. Tore fur Ballspiele, Schaukeln, Klettergeriiste usw.),
sind genehmigungsfrei.

Im Ubrigen stellen die Bauordnungen der Lander kaum nennenswerte materielle Anforderungen an Spielplatze.
In Niedersachsen besteht die Besonderheit, dass die Pflicht zur Einrichtung von Spielplatzen nicht in der Lan-

desbauordnung, sondern in dem gesonderten SpielplatzG geregelt ist.

Weitere materielle Anforderungen kdnnen sich aber aus ortlichen Bauvorschriften ergeben. Z.B. erméchtigt § 86
Abs. 1 Nr. 3 BauO NRW,NW die Gemeinde Lage, Grof3e, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von
Kinderspielflachen (8 9 Abs. 2 BauO NRW,NW) als Satzung zu regeln. Die entsprechende Ermé&chtigungsgrund-
lage bezieht sich nur auf solche Kinderspielflachen, die notwendig i.S.d. § 9 Abs. 2 BauO NRW, NW sind. Aller-
dings hat die Gemeinde auch die Mdglichkeit, materielle Anforderungen fiir Gemeinschaftsanlagen zu regeln (8
86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW, NW). Hierunter sind auch freiwillig angelegte Kinderspielflachen zu subsumieren.

Kinderspielplatze und WEG
Im Wohnungseigentumsrecht gilt: Spielplatze gleich welcher Art, ob es sich lediglich um einen Sandkasten oder
um einen Spielplatz mit mehreren Spielgeraten handelt, stehen grundsétzlich im gemeinschaftlichen Eigentum

der Wohnungseigentimer. Sondereigentumsféhig sind z.B. Schaukeln auf Sondernutzungsflachen. Bei Spiel-
tirmen ist die Sondereigentumsféahigkeit wegen einer eventuellen Beeintrachtigung des optischen Gesamtein-
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drucks im Einzelfall zu entscheiden.

Jeder Wohnungseigentimer ist zum Mitgebrauch des gemeinschaftlichen Eigentums berechtigt. Er hat lediglich
die 88 14 und 15 WEG zu beachten (8 13 Abs. 2 WEG).

Nach Ansicht des AG Nirnberg (WuM 1985, 164) ist mangels anderweitiger Vereinbarungen/Beschliisse ein
Wohnungseigentiimer berechtigt, fur seine Kleinkinder einen Sandkasten und Spielgerate auf eigene Kosten auf
der gemeinsamen Rasenflache des Grundstlcks zu errichten.

Die Bezeichnung einer Flache in der Teilungserklarung als "Garagenhof" schlief3t die Nutzung dieser Flache als
Spielplatz fur Kinder nicht aus. Das Ballspielen und Bolzen im Garagenhof einer Wohnanlage kann jedoch dann
untersagt werden, wenn den é&lteren Kindern und Jugendlichen zugemutet werden kann, in der Nahe gelegene
offentliche Spielplatze aufzusuchen (BayObLG, WE 1991, 27).

Kinderspielplatzkosten sind gemafR § 16 Abs. 2 WEG umzulegen. Die Umlegung erfolgt auf alle Wohnungsei-
gentimer, auch auf diejenigen Wohnungseigentiimer, die keine Kinder haben. Hintergrund ist der Umstand,
dass die Kosten der Anlagen und Einrichtungen des gemeinschaftlichen Eigentums grundsétzlich unabhéngig
vom Ausmalf der tatsachlichen Nutzung zu tragen sind.

Es entspricht den Grundsatzen ordnungsgemafRer Verwaltung, wenn Spielgerate fir den Kinderspielplatz ange-
schafft werden (BayObLG, ZMR 1980, 381).

Von Kinderspielplatzen ausgehende Beldstigungen

Die von Kinderspielplatzen ausgehenden Larmbelastigungen (Kinderlarm) sind bei bestimmungsgemaler Be-
nutzung auch von den Nachbarn regelméafRig hinzunehmen. Das bestimmungsgeméaRe Benutzen eines Spiel-
platzes fir kleinere Kinder umfasst auch das ungeregelte Spielen mit Ballen. Nur bei groReren Spielflachen mit
besonderer Attraktivitat und hohem Benutzeraufkommen kann ausnahmsweise eine Pflicht zur Vornahme sto-
rungsmindernder MafRnahmen bestehen.

Allerdings hat das OVG Niedersachsen 29.06.2006 - 9 LA 113/04 entschieden, dass auch ein grof3ziigig be-
messener und mit einer Gberdurchschnittlichen Spielgerateausstattung versehener Spielplatz mit dem Ruhebe-
dirfnis der Bewohner eines unmittelbar angrenzenden Wohngebiets vereinbar ist.

Gelegentliche Missbrauche (Sammelplatz fur Jugendlichen) sind wie bei 6ffentlichen Platzen unvermeidbar und
daher von den betroffenen Anliegern hinzunehmen. Erst wenn der Kinderspielplatz auRerhalb der iiblichen Off-
nungszeiten etwa in den Abendstunden genutzt wird, hat der betroffene Nachbar einen Anspruch auf geeignete
Vorkehrungen gegen diese missbrauchliche Inanspruchnahme.

Es bestehen folgende Grenzen:

Lediglich wahrend der der tblichen Tageszeit von 7.00 bis 22.00 Uhr besteht grundsatzlich kein Anspruch auf zeitli-
che Nutzungsbeschréankung eines Kinderspielplatzes, in der Nacht haben Kinder auf dem Spielplatz daher nichts zu
suchen.

Die Anlage und der Betrieb von Kinderspielplatzen sind so zu organisieren, dass vermeidbare Larmbelastigungen
fur die Anwohner vermieden werden (Verwaltungsgerichtshof Baden-Wurttemberg, 27.04.1990 — 8 S 1820/89).

Eine baurechtliche Unzul&ssigkeit von Kinderspielplatzen kann ausnahmsweise vorliegen, wenn diese unmittelbar
neben Wohnanlagen gebaut werden sollen; aus den gleichen Griinden kann ein Anspruch auf Nutzungsbeschran-

kung des Spidplatzes in Betracht kommen (vgl. VGH Baden-Wurttemberg, Urteil vom 27.4.1990 - 8 S 1820/89,
NVwZ 1990, S. 988).

Hinweis:

Bei bestehenden Gebauden kann die Herstellung von Spielplatzen fur Kleinkinder verlangt werden, wenn dies
die Gesundheit und der Schutz der Kinder erfordern.
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